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Das erwartet Sie heute:

= Was bedeutet Energiemanagement?

Was sind Gewerbeimmobilien?

Ziel des Energiemanagements in Gewerbeimmobilien

Warum ist Energiemanagement in Gewerbeimmobilien sinnvoll?

Aufgaben des Energiemanagements in Gewerbeimmobilien
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Was bedeutet Energiemanagement?

Energiemanagement ist die Summe aller Mal3nahmen, die geplant und durchgefihrt
werden, um die geringstmogliche Energiemenge bei gegebenem Komfort- bzw.

Produktionsniveau (Industrie und Gewerbe) zu verbrauchen.

Quelle: Vattenfall Europe AG / Industrial Services
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Was sind Gewerbeimmobilien?

Aus der Sicht der Architektursoziologie werden Immobilien in 3 Nutzungsarten
unterschieden:

1. Wohnimmobilien 2. Gewerbeimmobilien 3. Freizeitimmobilien
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Was sind Gewerbeimmobilien?

Definition: Eine Gewerbeimmobilie ist ein Gebaude oder Gebaudeteil, das/der
ausschlie3lich oder hauptséachlich der gewerblichen und/oder freiberuflichen
Nutzung dient.
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Ziel des Energiemanagements in Gewerbeimmobilien

Energieeinsparung Energierliickgewinnung Energietragerwechsel

Wie lange brennen 50 EURO ?

YR
=" Heizol

(0,62 EUR/Itr)

» E}dgas

(0,045 EUR/KWH + Gg)

Braunkohlebrikéﬁs

(220,00 EURA)

Bel einem angenommenen Jahresverbrauch ven 3,000 Itr. HEL, 33.540 k\Wh Erdgas, 5,5 t Braunkohlebriketts
Quelle: Heizprofi.com Stand 102005
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Warum ist Energiemanagement in Gewerbeimmobilien sinnvoll?

» Energieeinsparung und die vermehrte Nutzung regenerativer Energiequellen ist
erforderlich, um die CO2-Emissionen zu reduzieren.

» Eine effizientere Nutzung der Gerate und Anlagen im Gebaude sowie die Nutzung
von effizienteren, neuen Geraten spart Geld.

= Effizientere Energienutzung tragt zu einer angenehmeren Arbeitsumgebung bei.
* Beispiel: Vermeidung tberheizter Raume

= Energiemanagement ist ein Mittel, um die Herkunft aller Energiekosten klar zu
bestimmen.

= Energiemanagement ist Eigentiimer-, Nutzer,- und Betreiberangelegenheit
(Facility Management!!!),
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Aufgaben des Energiemanagements in Gewerbeimmobilien

Gebaudenutzer

= Nutzerverhalten

= Nutzungsgewohnheiten

» Eigennutzung/Fremdnutzung
= Missnutzung

* Nutzungsumfang
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Aufgaben des Energiemanagements in Gewerbeimmobilien

Gebaude

= Bestehendes Gebaude

= Dach und Fach

= Sonnenlicht

= Sonnenwarme

= Optimierung der Gebaudetechnik
Regelvorrichtungen
Instandhaltung (Wartungszyklen)
Energieverteilung

Effizienz des Energiesystems
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Aufgaben des Energiemanagements in Gewerbeimmobilien

Gebaude

Gebaudenhtille einer Biogasanlage

Sichtbare Gasleckage im Dachaufbau
nach Gasdetektion

Mangelnde
Instandhaltung
einer Kulhlwasser-
anlage
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Aufgaben des Energiemanagements in Gewerbeimmobilien

Gebaude

Lose Klemmverbindung einer NSHV Keine bzw. mangelhafte Prifung einer NSHV



A
DORFNER
\ GEBAUDEMANAGEMENT

Aufgaben des Energiemanagements in Gewerbeimmobilien

Gebaude el
= Neubauvorhaben .

= Gebaudeausrichtung 3

= Warmedammung

= Baumaterialien

Lo "N~
Somémer:
I

Herbst
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Aufgaben des Energiemanagements in Gewerbeimmobilien

Gebaude

Mangelhafte Warmeisolierung der Aul3enfassade einer Produktionshalle
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Aufgaben des Energiemanagements in Gewerbeimmobilien

Energieart

Warmeerzeugung i.d.R. durch

= Erdgas

= HeizOl

= Strom

= Sonne

= Uran

= feste Brennstoffe

= Energietragerwechsel

Beispiel:
Eine elektrische Heizungsanlage ist im Allgemeinen preiswerter als eine Solaranlage.
Allerdings ist die Energie der Sonne kostenlos.
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Aufgaben des Energiemanagements in Gewerbeimmobilien

Lastmanagement

- An alyse’ |n We | Ch er Ze |t Wl e V| el Stro m Sch;omnlschor Tageslastgang im Herbst (Werktag, ohne erneuerbare Energien, deutsches Netz)
verbraucht wird
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= Kosteneinsparungen konnen sich aus
der Vermeidung von Lastspitzen oder
der Verminderung des Verbrauchs in
Zeitzonen mit hohem Strompreis ergeben.

B Pumpspeicher (Pumpbetrieb)

B Pumpspeicher (Stromerzeugung)
B Gas

W Stein

B Braun

_| Kermnkraft

B Laufwasser
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» Lastverlagerung durch die Nutzer selbst eSS 928288EREEESEERNY
oder durch technische MalRnhahmen

Tageslastgang in Deutschland ohne
erneuerbare Energiearten


//upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/d/d1/Lastgang.svg
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Aufgaben des Energiemanagements in Gewerbeimmobilien

Lastmanagement
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Tageslastgangaufnahme in einem kommunalen
Verwaltungsgebaude (Herbst)
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Aufgaben des Energiemanagements in Gewerbeimmobilien

Gerate und Anlagen

» Die vorhandenen Gerate und Anlagen
gehdren zu den wichtigsten Verbrauchs-
faktoren in einem Gebéaude.

= Je nach Effizienz der Ausristung wird
sich ein unterschiedliches Verbrauchs-
niveau ergeben.

Stand-Alone-Geréate an einer Hausfassade
einer IT-Firma
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Aufgaben des Energiemanagements in Gewerbeimmobilien

Externe Faktoren

Der Energieverbrauch wird auch von
externen Faktoren beeinflusst.

Zum Beispiel vom Wetter:
= Ein kalter Winter fihrt zu héherem Energie-
verbrauch als milde Winter

= An sonnenarmen Tagen geringe Effizienz von e T

Solar- und Photovoltage-Anlagen Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten an
einer Offshore-Anlage

= Gleiches gilt fur die Offshore-Anlagen an
windarmen Tagen
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Herzlichen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!



