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JETZT ERST RECHT

Warum es gerade jetzt sinnvoll ist,
In Immobilien als Kapitalanlage zu investieren.
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Sie haben den wichtigsten Schritt gemacht
=

 Alle nehmen sich Zeit fur die Planung der Reise, Kauf des
neuen Autos — aber Finanzen...

Sie haben sich Zeit genommen

* Finanzielle Bildung ist der SchlUssel fur eine finanziell sichere
Zukunft
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* 79 % der Frauen gaben an, im Alter eine Versorgungslicke zu
haben (Stand 2017)

» 44% der Frauen zwischen 35-55 beschaftigen sich nicht mit
dem Thema

* Quelle: Madam Moneypenny, Nimm deine Finanzen in die Hand
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* Es ist besser, einen Tag Uber sein Geld nachzudenken, als 30

Tage dafur zu arbeiten (J.D. Rockefeller)

» Geld ist der Schlissel zur Freiheit (Coco Chanel)
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2 Themen

=

1. Inflation

2. Altersvorsorge
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Inflation
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IEliersc REGIONALE WIRTSCHAFT

Firmen wollen Preise im
Lwelslelllgen Berelch er hohen

der PFH Géttingen: Be ung von Unternehmen zur Gestaltung ihrer Preispolitik

Elf
/ ngn SPIEGEL [ Historis ,her

sie am hdrtesten trifft, warum sie
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Inflation

=

2020 2022 Teuerung
Butter — Marke deutsch 1,99€ 2,79€ 40,20 %
Eier Freiland — 10 Stk. 2,79€ 3.99€ 43.01 %
Gurken 0,39€ 1,69€ 333,33 %
Hefe Univers. Fala 0,23 € 0,49€ 113,04 %
H-Milch 3.5 % 0,79 € 1,19€ 50,63 %
Jodsalz Bad Reichenhall 0.63€ 0,95€ 50,79 €
Kiwis Gold — 4 Stk. 0,79 € 1,59€ 101,27 %
Paprika rot — 500 g 179€ 4,99 € GTB:-T@
Penne Rigate Barilla— 500 g 0,99€ 1,89€ 90,91 %
Pfirsich gelbfl. - 1 kg 3,42€ 5,99€ 75,15 %
Spaghetti Barilla 0,99 € 3.49€ @2,53 %
Tomaten 0,99 € 3,49 € 252,53 %
Tafelbrétchen 0,29 € 0,59 € 103,45 %
Tomatenmark (giinstig) 0,49€ 0,69 € 40,82 %
Zwiebeln Lauch - Bund 0,49 € 0,69€ 40,82 %
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Inflation
=

Die deutschen Sparer haben in 2022 durch den
Kaufkraftverlust 205,5 Milliarden Euro verloren.
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Die Deutschen spare sich arm

annmmen tragt nicht mehr zum Vermodgensaufbau bei

Spareinlagen: Volumen vs. Zinsertrag in Mrd. Euro bzw. in Mrd. Euro p. a.
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* Spareinlagen umfassen auch Sichtguthaben, Tages- und Termingedder
Lhale: WG-Stuale Galdanbgein Zafanwis deasn, Ma 202
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Kopf In den Sand stecken ?
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Man kann die Inflation
aber auch fur sich nutzen!
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Aufbau eines Vermogens

Inflation

Sachwerte

Bargeld
Termingelder
Geldmarktfonds
Anleihen, Schatzbriefe, Obligationen
Rentenfonds
Finanzderivate
(Optionsscheine, Terminkontrakte)

Aktien und Aktienfonds
Gold- und Edelmetalle

Zertifikate
Devisen
Fremdwahrungskonten und —anleihen
Renten
Rentenanspriche gg. Staaten
Rentenanspriche gg. Unternehmen
Rentenversicherungen
Lebensversicherungen
Bausparvertrage

Immobilien
Grundbesitz

Unternehmensbeteiligung
Geschlossene Fonds
Schmuck

Sammlerobjekte / Kunst

Inflation
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Inflation flr sich nutzen

==

Geldwerte verlieren Sachwerte steigen

Immobilien sind Sachwerte ﬁma



Der Klassiker: Ansparen mit Sparplanen

== ﬂl

ca. 230 € mtl. Sparrate
+ 3 % Rendite

EK=50.000 €

27 Jahre 26 Jahre Entnahme
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Die LOosung: Absparen mit Immobilien

/ Inflationsgeschiitzte Dauerrente

Darlehen: 198.849€ + 7,5 % NK-39.770 EEK=173.993 €
e Inflation T
n
/ \Nertstm%e‘u 8
Inflation
Mieteinnahmen 563 €
— Annuitat 725 €

1 Jahr

- Verwaltung u. Instandhaltung 38€
=200 € mtl. Aufwand

27 Jahre
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RUCKENWIND

alex-fischer-duesseldorf.de

https://alex-fischer-duesseldorf.de/blog/wie-man-sich-durch-ansparen-
arm-spart-absparen-reich-spart/
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Inflation flr sich nutzen
1. Absparen = Inflation gleich Ruckenwind

2. Ansparen = Inflation gleich Gegenwind

3. das Inflationsrisiko in die Bank verlagern
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Der Schulden-, Trick”®
=

Ich bezahle mit Geld,
das immer weniger wert wird
eine Immobillie,

die Iim Wert steigt.
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Und was haben Immobilien als Kapitalanlage
mit der Altersvorsorge zu tun?
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Altersstruktur der Bevolkerung, 1950-2070

1950 2021
Alter Alter
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2070; 15. koordinierte Bevalkerungsvorausberechnung, Variante 2 (moderate Entwicklung)
Datenquelle: Statistischies Bundesamt
Bildlizenz: CC BY-ND 4.0 (Bundesinstitut fidr Bewdlkerungsforschung 2022)
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Altersabsicherung mit dem 3-Saulen System

Gesetzliche, betriebliche und private Altersversorgung erganzen und unterstiitzen sich.

Private
Altersversorgung

Betriebliche
Altersversorgung

» Direktzusage » Versicherungen

» Unterstitzungskasse » Immobilien

» Pensionskassen » Bankprodukte

» Pensionsfonds » Riester

» Direktversicherungen » Sonstige Geldanlagen

Kapitalgedeckte Ubrige
Zusatzver- Zusatzver-
sorgung sorgung

System der Altersversorgung in Deutschland
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rungsnummer: Deutsche
50 Z 950 1 - Rantanversicherung
Bune

Abteivng Verschernmg usd Remie

Dsonn Betweryebonsg Do 0704 Dl s

Sevortebion T8 100042010
WA L e e s g

Frau burd e
Eva Mustervau Arrgavband o
Ruhrste, 2 Ganm 15212000
10706 Bedin

Ihre Renteninformation

Serv gechrte Frau Musterfraw

gespelchenion Oaton urd das gellande Remenrocht berGckskchligh. |bre Rogelattersreate
wirde am 01.07.2026 beginnen. Anderungen in feen parsielichen Verhdinissen und
gesetziche Anderungen kénnen sich aut ive zu erwariende Rente auswirken. Bme beachien

in daser Remeninformation Saben wir die 10r Se vom 01.08. 1577 bis 2um 31.12.2018

© Sk, dass von cer Rameo auch Kranker und Pliegeversicheningsbadrage sowie gegebenenialis
~ Stousrn zu zahien snd. Au! cor Ricksade fincen Ske zudem wichilige Eddusterungon und
=] zusdtziche Informationen.
o Rente wegen voller Erwerbaminderung
c Wirnn Sia haule wagen geaundhest cher Enscvinungen voll
-] OreriEgamingen. DekAmen Sia von uns ene Monamche Rents von 67561 EUR B
-
- Hébhw threr kOnfligun Regelaliersounte
= Ihre bislang erreichie Renlenamsartschall enlsprdche nach heutigem Stand
£  cmer monatichen Renle von: 63762 EUR
- Satien bs zum Renienbagnn Betrage wie m Durchachnitt der latzten 10
-] Kaenderdanm gezahit wenden, bokadmen Sie chne BarDokschigung von
- Renlananpassungon von uns ee monatiche Ramte von: 1.016.20 EUR
.E Rentenanpassung
c Aulgrund zukintiger Rmumﬂpannug-u 10 e srchmde Rants in Hibe von
® 163D EUR 4 hisher L Abens kannen auch wie dn Entsickiung nicht
- Wrhersahen msmn roben w¥ - ohne Bomd(mqung des Knuﬁrrmﬂum e
€ mogichs Vanang 1085617 1 Prazant, 5o n
o Wi Tk manaliche Rm\l- o ..m 1.150 EUR. Bes winwan juln) ALY SRl
2 Prozan! engaba sich aine moratiche Renta von atea 1.310 ELR
Zushiicher Vorsorgebedart

Cu die Renten im Viergleksh zu den Lohnen kinflig goringes steigen worden und skh somit dio
spdiere Locke 2wischon Rande und Etwummmcn vergroBart. wird eino zusdizlichy
Absicherung r das Alter wichiiger (' "), B der ergd den Allersvonsorge
soiben Sie - wis bl [hrer xu srwariencen Rente - den Kaufirsthed ust beachisn

Mit froundichen GroSan
Ihre Deutsche Rentenversicherung Bund

Bitte nehmen Sie dissen Beleg zu Iheen Rertenuntedagen

¥ D0 VR
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Klassische Ruhestandsplanun

Erf. Verrentungskapital

1.811.405.86 € i Darstellung
o
Nettobarwert
54713341 €
|I||| + Erfassung
Kapitalbedarf 'l
1.264.272.45 € ..
lllllllllllllllll‘l‘lll |||||||||I|I‘.
[ ]
_ec00ll 0s_
2022 Ansparphase 31J, 1M 2054

Ruhestandsphase 32), 9M 2086
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JEinbau” einer Immobilie

Erf. Verrentungskapital
1.811.405,86 €

1 Darstellung

MNettobarwert
548.076,22 €

=+ Erfassung

Kapitalbedarf
326.765,37 €

orh. Wertkapit3
936.564,27 €
—_————eoeeeoe®

2022 Ansparphase 31), 1M 2086
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« ohne Immobilie: 1,26 Mio € selbst aufbringen

 mit Immobilie: 325.000,00 € selbst aufbringen

AL G
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WICHTIG
=

* ein Eigenheim ist KEIN Investitionsobjekt

* es ist eine ,gefuhlte” Sicherheit
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WICHTIG
* Hin und her macht Taschen leer
* Es gibt gute und schlechte Schulden: Gute zum Beispiel fur eine
Immobilie als Kapitalanlage, schlechte fur ein Auto, d.h. gute

dienen dem Vermogensaufbau, schlechte sollte man so schnell
wie moglich abbezahlen
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Don‘ts
e eine selbstgenutzte Immobilie ist keine Investition, sondern ,nur”
eine gefluhlte Sicherheit
« Aufnahme von Konsumkrediten (gute vs. schlechte Schulden)
* Hin und her macht Taschen leer

« da mochte ich selber mal drin wohnen” vernichtet die Rendite
« vermeintliche Schnappchen
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Does
=
 antizyklisch kaufen
* an den eigenen Zielen orientieren
« SO wenig Eigenkapital wie moglich einsetzen
* SO wenig wie moglich tilgen
« die Inflation als Ruckenwind nutzen

* die Zelt nutzen
 nicht vom Plan abbringen lassen
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Der Faktor Zeit

==
 welblich
* geboren 1990
* ledig
» monatlicher Bedarf: 3.000,00 €
* Teuerungsrate: 4%

« Rendite Kapitalkonto: 3%

« Kapitalbedarf: 2.5 Mio €
* monatliche Sparrate: 3.250,00 €
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Der Faktor Zeit

=

Start 1 Monat spater:
Start 6 Monate spater:

Start 12 Monate spater:

Sparrate: 3.260,00 €

Sparrate: 3.320,00 €

Sparrate: 3.420,00 €

+ 10,00 €

+ 70,00 €

+ 170,00 €
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Wann ist der beste Zeitpunkt, um mit dem

/ Vermogensaufbau zu beginnen?

Jetzt
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Wie kann ich Sie dabel unterstutzen?

=

* Wir entwickeln Strategien und Konzepte, um Wunsche zu
erfullen oder Probleme zu I0sen.

» Und dabel verkaufen wir Ihnen auch gern eine Immobilie.

Unser Beratung ist kostenlos
aber niemals umsonst!
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Ganz herzlichen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit !

Artesia Konzept Gesellschatft fir strategischen AP: Bettina Mitzel
Vermogensaufbau mit Immobilien mbH Tel: 0151 19 32 78 58

Onkel-Tom-Stral3e 3 E-Mail: bm@artesia-konzept.de
14169 Berlin

Tel: 030/ 89 75 80 86 % .
E-Mail: info@artesia-konzept.de Efntzeeft'a



